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Ma rka nvisn i ng ti I I förmå n fö r bea rbetn i ngskoncessionerna
Viscaria K nr 3, Viscaria K nr 4 och Viscaria K nr 7, Kiruna
kommun, Norrbottens län

Beslut

Markanvisning
Betgmästaren beviljar Copperstone Viscaria ÄB:s, 556747-7798, ansökan och anvisar
matk i enlighet med bolagets yrkande.

Matkanvisningsbeslutet gäller till förmån föt bearbetningskoncessionema Viscaria K nr
3, Viscada Km 4 och Viscaria K nt 7 i Kiruna kommun, Norrbottens län.

Den anvisade marken avser ett område (se koordinater nedan samt bifogad karta ibrlzga
1) som ska nyttjas för gruwerksamheten vid Viscariagruvan.

M a rka nvi s n i n ge n s g i lti g h etsti d
Matkanvisningsbeslutet gäller tills vidare, dock som längst så länge någon av
beatbetningskoncessionema Viscaria I( nt 3,Yiscana I{ nr 4 och ViscariaKntT är
gällande.

Tilltröde
Tilltäde till område föt vindkraftvetk fåt ske tidigast den 1 januaÅ2025. Tillträde till
övrigt område får ske när beslutet om markanvisning har vunnit lzgzktaft.

Ersöttningar
Copperstone Viscaria ÄB ska betala intångsersättning enligt följande

Luossavaara-Kiirunavaata -FrB, 556001 -5835
Vargkraft AB, 55661 1 -7 510
Viscatia Vind AB, 556841-3404
Illuminator AB, 556501-5855
Laevas sameby, 897300-1 1 60
Gabna sameby, 897 300-1152

73 625 kt
4 000 000 kr
2 000 000 kr
5 300 000 kr
841366Ur
66 650 kr

Bergsstaten
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sr-gzr oz lulrÅ
Tel. 0920-23 79 00
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F ö r röttn i n g s kost n a d e r
Copperstone Viscaria AB ska betala markanvisningsavgift om 80 000 kr.

Coppetstone Viscatia AB ska betala övriga förättningskostnadet enligt följande.

Etsättning till sakkunnig för värderingsutlåtanden avseende fastighetema Kfuuna
Kurravaata 4:3 (skifte 2),Ön 1:1 (skifte 2) sarntvindkraftverken. Bergsstaten
kommet meddela Coppetstone Viscaria ÄB om kostnaden för dessa utlåtanden
genom en sätskild skrivelse.

Sakägares kostnader för att bevaka sin rätt vid förättningen enligt följande:
o 56 000 kr till Luossavaara-l{\rutt^v^at^Ä8, 556001-5835 (Jgare till

fastigheten Kiruna Ön 1:1, starkströmsledning samt arrenden)
o 88 200 kt till Vatgkraft AB, 556611-7510 (innehavate av vindkraftvetk)
o 81 403 kr till Illuminator AB, 556501-5855 (innehavare av

vindkraftverk)
o 17 370 kr till Laevas sameby, 897300-1160 (innehavare av renskötselrätt)
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M a rka nvi s n i n g so m rå d et
Beslutet om markanvisning avser ett sammanhängande område, se bifogad kana @tlaga
1), och omfattar enytl- om totalt 862,98 hektar som begränsas av rätalnjer mellan
hömpunkter med koordinatet i SI$(/EREF 99TM enligt följande.

Hörnpunkt N-koordinat E-koordinat

1

2

J

4
5

6

7

8

9

10

17

12

73

14

15

1,6

17

18

19

20
21

22
23
24
25
26
27
28
29
30
31

32
J-l

34
35
36

7539009.09
7538978.71
7538794.11
7538712.42
7538684.65
7538615.43
7538514.29
7538467.58
7538372.54
7538290,00
7538242.67
7538113.67
7537974.33
7537871.1,4
7537766.36
7537631.87
7537569.32
7537513.59
7537406.91
7537308.52
7537L99.2
7537136.07
7537073.87
7537013.04
7536829.53
7536735.63
7536689.63
7536624.66
7s36454.08
7536298.9
7536208.35
7536110.79
7536051.94
7535984.84
7535872.41
7535637.54

715496.23
715563.27
775676.8
715765.09
715882.62
716095.72
716266.62
776370.26

716362.09
716406.82
716426.24
716478.86
716576.85
716524.68
716532.35
716540.6
716543.9
716546.41
716550.26
716539.05
776526.97
776579,00
776494.65
716470.84
716356.21
716319.8
716300.63
776292.79

716287.98
716266.28
716259.11
716253.95
776250.76
716249.28
776247.76
716234.86
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5t
38

39

40
41

42
43

44
45

46
47

48
49

7535569.29
7535514.29
7535440.06
7535291.23
7535175.64
7535255.05
7535051.41,
7535884.41
7536186.07
7537040.2
7537311.1
7537586,00
7537874.27

716231.84
716229.43
716175.54
715737.01
715398.16
715196.7
773406.29

713364.59
713663.38
713609.37
713721.5
713896.4
714418.63

Bakgrund och yrkanden m.m.

Ansökan och örendets handlöggning
Copperstone Viscatia AB:s ftädanefter sökanden) ansökan om
markanvisningsförrättning enligt minerallagen (1991:45) kom in till Bergsstaten den 30
jan2021. Ansökan avser mark fi'ra kilometer nordväst om Kirun^ tätott, och ska gälla
tili förmån föt bearbetningskoncessionern^ Viscaria I( nr 3, Viscaria K nr 4 och Viscaria
I( nt 7.

Sökanden har till stöd för sin ansökan bland 
^nna;tlän7nat 

in en karta och beskrivning
över den matk som avses med ansökan. Sökanden har ävenlämnatin kopia på
överenskommelset samt värdedngsutlåtanden till stöd för sin ansökan.

Av ansökan fuamgär i huvudsak följande. Mineral$'ndigheterna i Viscaria upptäcktes
genom ptospekteringsborrning är 7973 och år 1983 tog LKAB via dotterbolaget
Viscaria AB gruvan i produktion. Tre år senare övertogs gruvan av ett finskt bolag,
Outukumpu, och år 1997 stängdes gflrvan. Sökanden avser att återuppta
gruwerksamheten vid Viscatiagruvan föt uwinningav fuamförallt koppar och järn, samt
eventuellt även silvet, guld och zink.

Sökanden har fte beviljade beatbetningskoncessioner enligt minerallagen. Viscaria K nt
3 och Viscaria K nt 4 beviljades av betgmästaren i januzri2072 ochViscaria I( nr 7
beviljades i mats 2018. Samtliga beatbetningskoncessionerhar vunnit lagal<taft.

Viscariaområdet ät detaljplanelagt för bland annat gruwerksamhet. Inom
verksamhetsområdet finns det förutom inftastruktur frät fidigare verksamhet även
kvarlämnade sand- och klamingsmagasin, gråbergsupplag och upplagsplaner,
kraftledning samt sex vindkrafwetk lokaliserade inom ett mindre område. Direkt öster
och nor om verksamhetsområdet ligger järnvdgssttäckan mellan Kiruna och Narvik.
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Nort om området är dksväg E10 belägen. Närmaste bebyggelse är lokaliserad cirka en
kilometet från vetksamhetsområdet. Närmaste bostadsbebyggelse är belägen cirka två
kilometer från området.

Det sökta området fu fördelatpå fastigheterna I(iruna 1:l,Jukkasjärvi
Kronoöverloppsmark 1:1, I(urravaara 4:3 (skifte 2) samt Ön 1:1 (skifte 2) i I(runa
kommun.

Sökanden har beviljats markupplåtelse av staten, företrädd av Länsstyrelsen i
Norrbottens län, gällande aktuella områden inom fastighetema I(iruna 1:1 och
Jukkasjärvi I(ronoövedoppsmatk 1:1. Vidare har sökanden ttäffat överenskommelse
med fastighetsägatna till I{urravaan 4:3 (skifte 2). Sökanden yrkar att den mark som
omfattas av dessa överenskommelser ska anvisas i enlighet med överenskommelserna.

Vad gäller omtådet inom fastigheten Ön 1.:7 har ingen överenskommelse ftäffats.
Sökanden ytkar dätföt att bergmästaren ska anvisa den mark som behövs samt fastställa
ersättning till berörd fastighetsägare.

Inom omtådet finns även rättighetshavare som betörs av ansökan om
matkanvisnings förättning: Vattenfall Eldistribution AB har en ledningsrätt (2 5 8 4 -

07/ 10./) inom området, Luossavaara-Kiirunavaara AB (LI(AB) har en
starksftömsledning inom området, Trafikverket har $rra servitut (2584-/ 5 4.1, 2584-
09/ 21.1, 2584-09/ 21.3 och 2554-09/21./ 3),Yargknft AB har två vindkraftverk inom
området, Viscatia Vind ÄB har ett vindkrafwerk inom området och Illuminator AB har
tre vindkrafwerk inom området. Inom omtådet har ävenLaevas och Gabna samebyar
tenskötselområde. Sökanden har träffat avtal med Vattenfall Eldistribution ÄB,
Ttafikverket och LI(AB Nät AB. Övnga rättighetshavare saknar sökanden
övetenskommelse med. Sökanden yrkar attbergmästaren ska fastställa ersättning till
övriga berörda rättighetshavare.

Bergsstaten har inom ramen föt ätendet beställt utlåtande från värderingssakkunniga
gällande åstigheternal{unavazra 4:3 (skifte 2), Ön 1:1 (skifte 2) samtvindkraftverken.

Bergsstaten har sänt undertättelse om ansökan till berörda fastighetsägare och kända
sakägarc dät dessa getts möjlighet att inkomma med eventuella synpunkter på ansökan.
Innehavarna av vindkraftvetken, Vattenfall Eldistribution AB, Trafikverket,ägzrnz av
fastigheten I{urravaata 4:3, LKAB och Statens fastighetsvetk har under handläggningens
gång inkommit med skrivelser till Bergsstaten.

Vid markanvisningsfötättningen ska sammanträde hållas med sökanden och övriga
fastighets- och sakägate om det fslsligget stridiga inftessen. Eftersom sökanden inte
ttäffat övetenskommelse med sam Iiga fastighets- och rättighetshavare hat Bergsstaten
den 25 mai 2023 hållit ett sammanttäde med sökanden och berörda fastighets- och
sakägate. I(allelsen ;ll sammanträdet delgavs kända fastighets- och sakägare. I(allelsen
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kungjordes också i ortstidningen Nordändska socialdemokraten den 1 april 2023 samti
Post och Inrikes Tidningar den 31 mars 2023.

Undet sammanträdet deltog sökanden samt fötettädare för ägarna av fastigheterna Ön
1:1, Kurravzara 4:3,I(iruna 1:1, Jukkasjärvi I(ronoövedoppsmark 1:1 och
tättighetshavarna LISB,YargktzftAB, Viscatia Vind Ä8, Illuminator AB och Laevas
sameby. På sammanftädet deltog även Länsstytelsen i Norrbottens län samt sakkunniga
inom vätdedng.

Sammanfattningsvis har följande ftamkommit under ärendets handläggning gällande de
berörda fastighetetna och tättigheteffia dät sökanden inte ftäffat överenskommelser.

Fastigheten ön 1:7, skifte 2 samt LKAB:s aftenden

LKÄB är ägare till fastigheten Ön 1 :1 samt innehavate av arrende för avbötdningskanal
med vallar och en Swepos refetensstation. Sökanden och LKAB har inte tÄfffinågon
överenskommelse om ersättning för det intrång som markanvisningen innebär. Båda
p^tter yrkzr att bergmästaren ska göra en behovsprövning och anvisa den mark som
behövs. Detytkas ävenattintrångsetsättninggällande fastigheten Ön 1:1 ska fastställas
av bergmästaren.

LISB medger Copperstones ansökan om matkanvisning i de delar som överlappar
LI(AB:s arende för avbördningskanal och vallar. Medgivandet lämnas under
förutsättning att det finns ett behov av marken för Coppetstones verksamhet. LKAB
kan konstateta att det är Vattenfalls ledningsgata som planeras inom området och ställer
sig dätav ftägande till behovet tör Copperstone att få marken anvisad.

LKAB medget även markanvisning inom området för LKÄB:s Swepos referensstation
förutsatt att det skrivs in ett fötbehåll i beslutet att Copperstone ska stå för samtliga
kostnader och LKAB ska stå skadelösa vid en eventuell flytt av tefetensstationen.

Sökanden har i ytttande uppgett att behovet av mark har redovisats genom den
pteliminäta områdeslayouten, där markanvändningen och behovet av mark frarngär. Av
denna fuamgär att sökanden, Iikt LKAB, avser att släppa vatten till recipient på aktuell
plats, dvs. i den norra delen av det sökta omtådet där LISB har arende för
avbördningskanal. Sökanden bedömer att den tänkta markanvändningen inte är i
konflikt med LKAB:s markanvändning inom LKÄB:s arrende. Sökanden motsätter sig
inte att det i markanvisningsbeslutet föteskrivs att LISB fortsatt ffu nyttjavägsträckan i
den nora delen av området. Sökanden set dock inte att LKAB i markanvisningsbeslutet
ska fötbehållas ett ograverat riyttjande till samtliga vägar inom Copperstones
verksamhetsområde.

Vad avset LI(AB:s Swepos teferensstation är denna placetadi området för den
kommande södta gråbetgsdeponin. Sökanden menat dock att Swepos-stationen kan stå
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kvar till dess att deponin har nätt en sådan stodek att stationen hindrar vidare
utbyggnad. Exakt när detta sker kan i nuläget inte fastställas. Sökanden menar att detär
dmligt att sökanden bekostar flytten av stationen, när den väl måste flyttas. Mot
bakgrund av detta godtar sökanden ett förbehåll av innebörd att stationen ska tillåtas
varahrar så länge sökanden bedömer att verksamheten kan beddvas utan hinder av
stationen, samt att sökanden däreftet ska bekosta flytten av stationen. Kommande flytt
planeras lämpligen i samråd med LKAB i syfte att minimera stömingar på LKAB:s
verksamhet med anledning av flytten. Eftersom det således är oFJLartnär i tiden stationen
behöver flyttas, och då också vatt den ska flyttas samt till vilken kostnad, konstaterat
sökanden att skada nu inte kan förutses eller ivart fa[. inte bestämmas. Skadan behover
dätmed inte tas upp vid förättningen och fastställas till särskilt belopp (mf Hovrätten
för Övre Nordand dom den 21jun2010 imål Ö 545-05, s.27).

Kituna Kituna 7:7 och KitunaJukkasjätui Ktonoövetloppsmatk 7:7

Sökanden uppger i sin ansökan att bolaget har beviljats markupplåtelse av staten
förettädd av Länsstytelsen i Norbottens län Qänsstyrelsen). Avtalet avser det ansökta
området i de delar där staten är fastighetsägare.

Statens Fastighetsverk (SF! uppger i egenskap zv förvaltande myndighet till de rl2tligt
ägda fastighetetna I(fuuna 1:1 ochJukkasjäwt.I(ronoöverloppsmark 7:7 attinom hela
den ansökta matkanvisning.t-r felsligger det en upplåtelse av mark till sökanden. Det
ffllsligget även upplåtelse av mark till LKAB, vilket skedde är 2070. Det finns behov av
att justera kartan till atrendeavtalet med Copperstone i syfte att undvika en oldmplig
dubbeluppiåtelse. Inom området finns sex vindkraftverk, som länsstyrelsen tecknat
anendeavtal med. Det gdllande attendeavtalet med Coppetstone omfattar enligt
länsstytelsen inte marken där de sex vindkraftverk är uppförda. Ett markområde om
100*100 meter (s.k. buffetzon) hx undantagits runt varje vindkraftverk i syfte att
undvika dubbelupptåtelse. Området omfattar även ett arrendeavtal med LI{AB
Samhällsomvandling avseende teknikbyggnad och mast. Vidare uppger SFV att det
ansökta området belastas av ledningsrätt till förmån för Vattenfall Eldistribution Ä8, två
officialseritut till förmån för Trafikverket samt ett officialservitut till förmån för Ön 1:1

som ägs av LI(AB.

SFV yrkar att bergmästaten ska besluta om ersättning för de områden som i sökandens
anendeavtal har undantagits med anledning av de anläggningsarrenden som utfirdats till
vindktaftsäg rna. Vidare uppger SFV att nyttjanderättsupplåtelser på statligt ägd mark
ovanför odlingsgränsen och på tenbetes!ällen prövas enligt 2 $ rennäringsförordningen
(1993:384) av länsstyrelsen, om inte annat är särskilt föreskrivet. Av 34 \
rennäringslagen (1977:437) ftamgär attnyttjanderättsupplåtelserna ska ske mot avgift
och att avgiften ska fötdelas mellan Samefonden och sameby, vilket nätmare regleras i
6 $ tennäringsfötotdningen dät det framgår att avgiften ska tillfalla Samefonden och
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samebyn med hälften var. Vidate hat länsstyrelsen tätt att enligt 7 $ samma förordning
ta ut en avgSft för administtationen av den enskilda upplåtelsen m.m.

Länsstytelsen är i och med detta den myndighet som förvaltar de gällande
arendeavtalen med vindkraftsbolagen betörande .[s 512tligt ägda fastigheterna I(iruna
1:1 ochJukkaslåwt I(ronoöverloppsmatk 7:7,bäda i I(runa kommun. Länsstyrelsen ser
även till att fördela erlagd arrendeavgift mellan Samefonden och samebyn. StrV och
länsstytelsen är därigenom överens om att länsstyrelsetär rättinstans atti denna fräga
föra statens talani matkanvisningsärendet. Detta bedöms dmligt även med tanke på att
gtuvrätten som sådan ät en sorts nyttjanderätt, om än en officiakätt, och att beslutad
ersättning för ev. markintrång därmed bör fördelas mellan Samefonden och samebyn på
sarruna sätt som ersättningen för de avtalade nyttjanderättsupplåtelserna.

Vindktaftvetken

Sökanden och innehav^rn^ zv vindkraftvetken har tnte täffatnågon överenskommelse
om etsättning föt det inttång som markanvisningen innebär. Sökanden yrkar ztt
bergmästaren ska göra en behovsprövning och anvisa den mark som behövs. Det ytkas
även ztt ersättning ska fastställas av bergmästaren.

Innehavatna av vindktaftverken hat i yttrande till Bergss taten i huvudsak fuamfött
följande.

På omtådet ståt sex vindkrafwerk som producetar elström, vilket är en pågående
verksamhet. Eftetsom det fåt anses oklatt om ellet nät miljötillstånd ges, är det orimligt
att pägäende vetksamhet får ge vika föt eventuellt ftamtida gruvbrytning. Innehavarna
av vindkraftvetken menat att markanvisningen därför bör pausas till dess miljötillstånd
vunnit lzgzktaft och att det bör utredas om vindkraftverken kanvara kvar även med en
ftamtida gruvbrytning.

Vidare uppges att Orrön Enetgi ÄB (fd Lundin Petroleum) köpte Slitevind ÄB för 900
mkr i augusi2022. Slitevind äger befintliga fungetande vindkraftvetk med äldre ålder.
På skuldfri bas ät priset 3,25kr/kWh (1 400 mkt/430 c!flh) ftöpeskilling/vad
vindkraftvetken ptoducerar pä ett år). Sedan dess hat elpdset rusat. Innehavartta. 

^vvindkraftvetken anset att marknadspris för vindkraftvetk i Viscaria är 3,25 k/klfh.

Innehavatna av vindkraftverken har en målsättning attäga och driva vindkrafwerken
kommande 20 är.Marknaden för el i Sverige och ftämst i Norrbotten ät positiv.
Innehavatna av vindkraftverken menar att det behovs all el som kan produceras i
Svedge men att de samtidigt inte vill stå i vägen för en grön omställring, som kan
komma behöva flet koppargruvot. Då krävs att innehavarna av vindkraftverken köper
andta vindkraftverk till marknadspris.
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Vidate tydliggöts attinnehavattta av vindkaftverken motsätter sig ansökan om
matkanvisning. De anser att sökanden inte harvantintresserade av attförhandla med
dem. Den ersättning som föreslagits har varit en bråkdel av marknadspriset. När det
gäller ersättrringen för vindkraftvetken vill de tillägga följande. Effektfaktorn på nya verk
är 35 o/o, medan på dessa verk ät effektfaktorn 75 o/o. Ett nytt verk nyttjas normalt ca
3 500h/fu, medan verken i Viscaria nyttias ca 7 400hf är.Detta ger verken i Viscaria en
längre livslängd. Innehavarna av vindkraftverken föreslår attalTa sex verken samlas som
enda tillgång i bolaget Viscaria Vind AB och att det ttäffas ett köpeavtal gällande
bolaget.

Vatgkraft AB yrkat att bergmästaren ska besluta att sökanden ska utge iöseskilling om
5 010 000 kr exklusive exptopriationstillägg om25 o/o.Den slutliga löseskillingen blir ett
belopp om 6 262 000 kr. Vargkraft AB yrkar även lagstadgad tänta på beloppet.

Viscaria Vind AB och Illuminatot AB yrkar att ersättning ska utgå om 9 500 000 kr som
övrig skada enligt expropdationslagen. I fötsta hand ytkar Viscaria Vind AB och
Illuminatot AB att Bergsstaten upphdvet anendeavtalet med Länsstyrelsen Norbotten i
och med ägarövergäng av vindkrafwerk till sökanden. I andra hand yrkas att
anendeavtalet med Länsstyrelsen Norrbotten övergår till sökanden för 1 kr/st. I tredje
hand ytkas att för de fall Viscatia Vind AB och Illuminator AB kvarstår som arrendator
ska etsättning utga föt återstående anendeavgSft om 188 000 kr samt att de hålls
skadelösa föt attendatoransvar. Om annan kostnad åläggs dem som arrendator ska de
etsättas av sökanden.

Ytkandet om etsättning utgår från den värdedng som Bergsstaten inhämtzt fuän Svefa,
bottsett fuän attViscaria Vind AB/Illuminator AB inte anser att ett avdrag om
1 000 000 kt ska göras för nedmontering. Detta eftetsom det ca är 2000 genomförts en
detaljplan föt att möjliggöra vindkraft. Artendetiden hat ännu inte gått ut och löptiden
dt pä 25 år, med fötlängning om 5 år. Jordägaren har upplåtit marken till sökanden utan
att säga upp arrendet föt vindkraftvetken, vilket tyder pä att jotdägarcn inte har behov
av marken eller avsikt att inte fötlänga avtalen. Det fanns inga planet pä gruvz när
anendeavtalen upprättades och upplåtelsen överensstämde med detaljplan. Ätt
detaljplanen ändrats tydet på att besittningsskyddet gäller. Vidare ät det inte jordägaren
som har behov av marken utan en 

^nruatr 
rättighetshavare som är ett vinstdrivande

fötetag.

Rennätingen

Sökanden har redogjott föt att de är i behov av hela det sökta området, vilket
huvudsakligen ligger inom Laevas samebys renskötselomtåde. En mindte del ingår i
Gabna samebyns tenskötselområde.

Laevas sameby znför att det föteligger renskötsekätt i området och om markanvisningen
beviljas mistet samebyn möjligheten att bruka området. Bruk avser mer än bara renbete,
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som sökanden är villig att ersätta samebyn för. Bruk avsel även bland annat
omtådesfunktion, anpassning i tenskötselns utövande, förändrade funktioner i området
och flyttleder. Det sökta området omfattarLaevas samebys åreftuntmarker som ger
samebyn rätt att vistas där helz ätet. Området omfattar flyttled med tillhörande rastbeten
och spärstängsel. Funktionen av spärtstängslet varierar över året. Laevas sameby anför
att de behöver anpassa tastbetet och vilan föt tenen under flytten genom omtådet, om
matkanvisningen beviljas. Om renatna inte kan passera genom området måste de ta
andra vägat vilket innebär att de förlotz; betet i området och andra delar av deras
område blit snabbare utbetat. Det skulle också innebära att spärrstängslet behöver
undethållas och eventuellt flyttas samt att eventuell jakt behöver anpassas. Inom
omtådet finns bland annatlavbärande träd, tuvot, växtet och kallkällor som är viktiga
för Laevas sameby. En sameby har rätt att falla lavbärande träd, vilket gör att det kan ha
ett ekonomiskt värde för samebyn. I det ekonomiska värdet ingår även bland annat bete,
anpassningar som samebyn behöver göra för att förfTytta sig inom området,
fötänddngar av sin verksamhet då omtådet inte kan brukas som idag, föränddng i
flytdeden, att det är ett egendomsslryddat område och att anläggningar behöver
uppföras på nytt m.m.

Utgångspunkten i tenskötseln är enligt Laevas sameby att det är egendomsslryddat och
jämställt ägandetätten. Det gåt inte att utesluta ett område för exempelvis sandmagasinet
och hänvisa till att det inte sker något renbete där, eftersom rättigheten fofifannde finns
där, oavsett om området brukas för renbete ellet inte. Laevas sameby förutsätter att det
fötetas en värdering i enlighet med hur man göt vid intrång i andra delar, exempelvis
fastigheter, och hänvisat bergmästarefl 

^ttvända 
sig till Sametinget som kan hänvisa

vidare till någon som kan värdeta renskötselrätten, exempelvis forskare. Att enbart gå på
sökandebolagets syn samt ptaxis som ät övet tio ät gammal ät inte gödigt. Laevas
sameby menar att det har hänt väldigt mycket de senaste tio åren vzfiöt den praxisen
synes vara föråldrad. Laevas sameby tillstyrker således inte sökandens förslag till
ersättning. Laevas sameby pätalar att varken Sametinget eller Samefonden är
representerade i ärendet. Vidare menaf Laevas sameby att en markanvisning innebär
inskränkningar som fslsliqger undet lång tid fnmät. Ersättning ska utgå om 725 oh och
hela området ska omfattas eftersom det handlat om en tådighetsinskränkning.

Sökanden menar att det Laevas sameby framföt är att det finns potentiella skador som
skulle kunna nlrl:åffz. Sökanden delar inte Laevas samebys uppfattning att området
används som bete idag eller att det finns anläggningar som behöver flyttas. Om
bergmästaren skulle företa en vätdering av Laevas samebys verksamhet skulle det
grunda sig på samebyns uppgifter. Det är någonting som samebyn borde kunna
tedogöra för inom tamen för detta ärende. Det enda Laevas sameby har beskrivit ät
generellt hut matken skulle kunna användas. Sökanden menar utifrån iakttagelser i
området attLaevas sameby inte flyttar tenar inom det sökta området utan att det görs på
andra sidan spänstängslet idag.
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Nät det gället etsättning till samebyn har sökanden utgått fiån den praxis som finns
(Howätten Övre Nodand Ö 545-05 och mark- och miljödomstolen vid Umeå
Tingsrätt F 310-11) och föteslagit en ersättning om 28 kr/ha och år för förlorat renbete.
Tillämplig kallrylränta föteslås ln 3 %. Sökanden har utgätt från KPI 2027 eftersom det
vat den senast kända I(PI nät ansökan upprättades. Sökanden uppger att de godtar att
enättningen räknas upp till I<PI 2022. Av hela det sökta området orn 862,98 ha tngär
806,38 ha i Laevas samebys renskötselomtåde. Av renskötselområdet avser 155 ha det
gamla sandmagasinet och utgör inte renbete. Sökanden föreslår utifrån arealen och
kalkylräntan en ersättning om 607 955 kr för födorat renbete. Motsvamnde beräkning
har gjots för Gabna samebyns tenskötselområde, vilket avser 56,60 ha,vatav 5 ha inte
utgöt renbete. Ersättning till Gabna sameby föreslås till 48 160 kr för fötloratrenbete.

Sökanden menar att det finns en tydlig praxis hur intånget ska värderas och att Laevas
samebys invändning innebär att de önskar ändra praxis. Den praxis sökanden hänvisar
tÄl' fu fuän jun2070, vilket inte kan anses vara gammal ptaxis. Det är grundläggande att
manhar lidit skada för ztt man ska ha tätt till ekonomisk ersättning och att skadan ska
vara objektivt verifietbar. Utifrån den praxis som finns ser man till vilket ekonomiskt
vätde som fi.nns i marken samt kostnaden för att köpa foder för det bete som har gått
födorat. Givet att omtådet inte används för bete idag, så blir det ingen skada. I all form
av marlsrärdedng och avkastningsvätdedng sä ttttar man pä markens beskaffenhet. Som
framförts ska etsättning utgå utiftån hur marken används. Sökanden anför bland annat
att huvudflyttleden inom det sökta omtådet inte används, eftersom det går ett
tvärstängsel rakt övet den utan möflighet att passera genom gdnd där flyttleden går.

Vidate förutspåt sökanden att befintligt spärrstängsel kan komma att behöva flyttas.
Etsättning föt detta (exklusive atbetskostnader) föreslås till 111 kr/m stängsel. Utöver
detta kan befintlig flyttled behöva dras om. Ersättning föt det bör tas i miljötillståndet.
Vad avset skada föt förhindrad fri sttcivning utanför området anser sökanden att någon
sådan skada inte kan förutses och därmed kan sådan skada inte heller beräknas. Detta
ska därför inte ersättas inom ramen för markanvisningsförrättningen.

I{ommunen

Nät den anvisade matken ligget inom koncessionsområdet har den kommunala
planeringen beaktats i koncessionsärendet. Om mark ska anvisas utanför
koncessionsområdet måste den kommunala planedngen däremot beaktas vid
markanvisningsföträttningen (ptop. 1988/89:92 s. 88). Eftersom ansökan rör mark som
ligger utanför koncessionsområdet har Bergsstaten i enlighet med 33 $
minetalförordningen (1992:285) gett Kiruna kommun tillPjlle attyttt^ sig i ärendet.

Kommunen har givit in detaljplanen föt del av Viscariagruvan (Se261) som fick laga
kraft den 21 november2013 samt detaljplanen Kiirun^v^ara Industriområde (R250) som
frck laga ktaft den 12 maj 1981. Därutövet har kommunen uppgett i hur.'udsak följande.
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De matkupplåtelset kommunen uppmärksammat i närheten av detaljplanen för Viscaria
är Ädnamvaan parkering, garageområde Luossjärvi, varggropens garageförening,
rastplatser Luossajärvi samt yttedigate rastplatsel mot Ednamvaata. Det är oklatt vilka
skoterleder och vanddngsleder som påvetkas. Översiktsplanen har förhoppningsvis
beatktats vid tiden för undersökningstillståndet, därav ingår den inte i detta yttrande.
Detta är inte en komplett förteckning om alla rättigheter och nyttjanderätter som kan
finnas eller få en påverkan av markanvisning utan ska fortsättningsvis beaktas i arbete.
Möjlighet till oinskrivna rättigheter kan föteligga. PlanavdeLringen och Tekniska verken
har tnga tillägg i nuläget.

Skälen för beslutet

Vilken mork som ska onvisos enligt minerollagen
Vid en matkanvisningsfötättning bestäms den mark inom koncessionsområdet som
koncessionshavaren ffu tai anspråk för bearbetning av mineral$rndighet. Vidare
bestäms den matk ellet det utrymme som koncessionshavaren, inom eller utom
koncessionsomtådet, fät tai anspråk för verksamhet som hänger samman med
beatbetningen. Härvid ska även verksamhetens aft anges, detta enligt 9 kap. 1 $
minerallagen.

Gällande vad som avses med aerksamhel som hänger samman med bearbetningkan ledning
hämtas från bestämmelsen om markanvisning i 4kap.3 $ gruvlagen, med vilken
motsvarande bestämmelse i minetallagen i stott överensstämmer. Av sagda paragraf
fnmgär bland annat följande: Inmutaten har tätt att få sig anvisad mark för gruvddften
och därmed sammanhängande verksamhet, såsom för uppförande av byggnad eller
anrr rL anläggning ellet för väg, transportbana eller ledning eller för uppläggande av
malm samt va{p och andta avfallsptodukter (fr. proposition 1988/89:92 s. 113 och
7974:32 s.8).

Äv doktrin fnmgät att till begteppet "gtuvdriften" bör förutom själva brytningen allt
det förfannde som avser uppfordring, sovring och malmens vidare behandling på
mekanisk väg vid gruvan i avsikt ztt göra den mera lämpad för förädling hänfötas. Dit
bör också täknas anrikningsverk som uppföts i direkt anslutning till en gruva och
huvudsakligen avser att artnka endast denna gruvas ptodukter. Om anrikningsverket är
beläget pä 

^nflathåll, 
så att produkterna frän gruvan måste, annatängenom någon

kottate, rent lokal transportanordning, transporteras från gruvan till andkningsverket,
bör vetket dätemot inte räknas till gruvddften. Malmens behandling i masugn hör inte
hellet till gruvddften, men däremot till verksamhet som sammanhänger med
gruvdriften. Till begeppet byggnader bör även kontor och bostäder åt gruvans
förvaltningspersonal och arbetare kunna hänföras. (fr. Delin, Lars, Minerallagen med
kontinentalsockellagen, Upplaga 1:7, s.762f; L. Delin: Gruvlagstiftningen, TSTT, s.113f.).
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Av 9 kap. 2 $ minetallagen följer att för det fall koncessionshavaten är överens med
markägarcn och innehav^rn^ 

^v 
sätskild rätt till marken, ska matk eller annat utrymme

anvisas i enlighet med överenskommelsen. I den mån överenskommelse inte har träffats
ska den matk eller det utrymme anvisas som behövs. Behovsprövningen blir i sådant fall
dispositiv och inte fötemål för officialprövning. Markanvisningen är dock obligatodsk
(ptop. 1 988/ 89 :92 s. 773).

Sökanden har aäffat övetenskommelser med innehavarna av fastighetetn^ I(iruna 1:1,

Jukkasjärvi I(ronoövetloppsmark 1:1 och Kurcavaara 4:3 samt rättighetshavama
Vattenfall Eldistribution AB, LKAB och Trafikvetket. Mot bakgrund av att det saknas
övetenskommelse med berötda samebyat samt innehaverre av vindkaftverk är en
behovsptövning av hela området nödvändig, trots att sökanden har träffat
överenskommelse med vissa fastighetsägare.

När det gäller området föt det gamla sandmagasinet har sökanden uppgett att de är i
behov av detta område eftetsom det ingår i vetksamhetens totala processystem. Det
gamla klarningsmagasinet södet om det gamla sandmagasinet kommer användas i
verksamheten och den avdnning som sker ftån området kommer behöva tas omhand.
Det nya sandmagasinet kommet byggas direkt väster om det gamla sandmagasinet.
Yallarna på det nya sandmagasinet kommet slänta in i det gamla sandmagasinet.
Betgmästaren finnet att sökanden vadt vag i sin beskrivning av vilket behov som finns
av marken inom det gznla sandmagasinet. Däremot kan bergmästaren konstatera att
området får anses vara viktigt för sökanden då den nya verksamheten byggt runt om det
gamla sandmagasinet samt zttvallarna föt det nya sandmagasinet släntar in i det ganla
sandmagasinet. Sökanden hat vidare uppgett att de befintliga dammarnainte uppfyller
dagens krav och att de inte vill riskera ett dammbrott. Som ovan uppgetts uppfattar
betgmästaren området för det ganla sandmagasinet som viktigt för sökanden då de
planenr byggnationer runt om deponin samt då de ansvzrar föt avrinningen som sker
inom området. Betgmästaren uppfattar att dsken för dammbrott i första hand skulle
skada sökandens verksamhet, varför bergmästaren bedömer att sökanden har ett behov
av marken inom det gan{a sandmagasinet utifrån ett säkerhetsperspektiv.

Gällande omtådet i de norra delama av ansökt område, där LKAB har ett arrende "ll
förmån för en avbötdningskanal kan betgmästaren konstateta att sökanden planerar att
använda området föt inftastruktut och vattenhantering. Sökanden menar att det finns
ett behov att bredda vatten, ha en utsläppspunkt, genomföra mätningar samt
skyddsåtgitder. Det har ftamkommit i ärendet att sökanden och LKAB är överens om
att samexistens i området är möjligt. Vidate kan konstatet^s 

^tt 
sökanden på kartmatedal

som lämnats in i ätendet delvis pekat ut området som ny kraftledningsgata. Den ganla
kraftledningen gåt takt genom området och måste således flyttas. Av kartmatedalet
framgät även att det kommer byggas ett ställverk i direkt anslutning till
kraftledningsgatan samt att det kommer dras ledningar till transform^toter som placeras
sä nära verksamheterna som möjligt och att ledning kommer dras ftån
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transfotmatorerna till fördelningsställverket i anrikningsverket och att det därifrån
fötdelas matningar ut tiil pumpstationerna. Som ftzmgär av doktdn ska den mark
utanför beatbetningskoncessionen som är nödvändig anvisas. Innehavaren av
bearbetningskoncessionenhzr rätt ztt fä mark anvisad för guvddften och därmed
sammanhängande verksamhet, såsom ledningar. Befogenheten att dta fizLm ledningar av
olika slag, t.ex. elektrisk statksttömsledning ska dock erhållas med stöd av
ledningsrättslagen (1973:1144). Mot bakgrund av att verksamheten har ett behov av
kraftförsörjning finner bergmästaren att marken är nödvändig för gruvdriften.

Vad gäller omtådet där LKÄB:s Swepos teferensstation ät belägen behövs området för
sökandens verksamhet. Sökanden har medgivit att referensstationen kan stå kvat till
dess att gråbergsupplag.t nåt en viss nivå och att sökanden därefter kommer bekosta
flytten av refetensstationen. Bergmästaten finner dätöt ingen anledning att meddela
något fötbehåll för LI(AB zttha fortsatt tilltäde till området i beslutet om
markanvisning.

I övrigt konstatetat betgmästaren att det av ansökan fiz;mgär att området bland 
^flnartbehövs föt de planerade dagbrotten, industdområde, upplagsytor, sandmagasin,

klamingsmagasin m.m. Betgmästaten finner att sökanden genom sin ansökan och vad
som i övrigt hat framkommit i ärendet har visat att det finns behov av den mark som
ansökan avser. Matken ska således anvisas i enlighet med ansökan.

Hinder mot morkanvisning

Enligt 9 kap. 2 $ anda stycket minerallagen fåt mark inte anvisas i strid med
hindersbestämmelsetna i 3 kap. 6 ochT $$ minerallagen. Om matk som fär användas
endast eftet dispens av bergmästaren behöver tas i ansptåk, böt frägan om sådan i
allmänhet kunna avgötas i samband med markanvisningen (prop. 7988/89:92 s. 114)

I aktuellt ätende berörs inte några av de områden som omfattas av bestämmelsen i 3
kap.6$minerallagen.Däremotaktualiserasbestämmelsetnai3kap.T$minerallagen,
eftersom matkanvisningen berör område inom 30 meter fuän jänväg. Markanvisningen
betör även område inom 200 meter från industriell anläggning samt att området ligger
inom detaljplanelagt område. För att sökanden ska få ta sädana områden i anspråk krävs
ett medgivande ftån den som berörs av markanvisningen alternativt från bergmästaren.

Sökanden har begdtt att bergmästaren ska besluta att matkanvisning ska kunna ske utan
hindet enligt 3 kap.7 $ minerallagen. Bergsstaten har med anledning av detta underättat
berötda sakägate.

Sökanden harlämnat in ett matkanvisningsavtal som de ttdffat med Trafikverket där
Ttafikverket medger att mark tas i anspråk i enlighet med ansökan.



sid Ls(32)

2023-06-29
Dnr: BS 23-452-202I

Mot bakgrund av taåffat avtal finnet bergmästaren att medgivande kan lämnas till att
marken anvisas inom 30 meter fränjårnvag.

Inom 200 metet ftänmzrkanvtsningen ligger LKAB:s industriområde, vilket
bergmästaren bedömer v^r^ en industriell anläggning. LKAB är sakägarc i ärendet, i
egenskap av fastighetsägate, anendator samt rättighetshavare. LKAB har i ärendet inte
motsatt sig att marken anvisas i enlighet med ansökan. Betgmästaten bedömer att
markanvisningen inte kommer attinnebän någon större påverkan på den industriella
anläggningen och finnet därföt att medgivande kan lämnas till att marken anvisas inom
200 meter från industriell anläggning.

Det ansökta området ligger inom detaljplan föt I(iirunavaata Industtiområde (R.250) och
Viscadagruvan (5e261). Ändamålet för dessa detaljplanet ät gruvindustri. Området ligger
även inom detaljplan f&Jårnvagen (Se210), vilken har jånvåg, trafikområde samt
gtuvindustri som ändamåI. Den del av detaljplanen som påverkas av ansökt
markanvisningarpä plankartan angiven som gruvindustri. Vidare har I(iruna kommun
inte i ytttande motsatt sig att marken anvisas i enlighet med ansökan. Bergmästaren
finner således att syftet med detaljplanerna inte motverkas om markanvisning beviljas.
Mot denna bakgrund anser bergmästaren att medgivande kan lämnas till att marken
anvisas inom detaljplanelagt område.

Mo rka nvi sn i n ge n s gi ltig h etstid
Enligt 9 kap. 3 $ minetallagen ska mark eller annat utrymme anvisas tills vidate, om inte
sökanden begdt något 

^nn^t. 
När en bearbetningskoncession upphör, födorar

koncessionshavaten den tätt till marken eller utrymmet som koncessionshavaren har pä
grund av markanvisningen, detta enligt 13 kap. 1 $ minerallagen.

Sökanden har inte begdrt att markanvisningen ska gdlla under en begränsad tid.
Bergmästaren beslutar därför att marken ska anvisas tills vidate och att detta ska gälla så

ldnge någon av beatbetningskoncessionema Viscaria I( nt 3, Viscaria K nr 4 och
Viscatia Krc7 är gällande.

F ö rrött n i n g sko stn a d e r
Enligt 9 kap. 21 $ minetallagen ska sökanden ersätta staten för kostnaderna i
matkanvisningsförtättningen. Sökanden ska svara för sina egna kostnader i ärendet och
etsätta andta sakägare deras kostnadet för att bevaka sin rätt vid förrättningen. Det
gäller dock inte om 

^nnat 
följer vid en tillämpning av 18 kap. 6 eller 8 $$

rättegångsbalken.

Av 43 $ minetalförordningen följet att sökanden ska betala markanvisningsavgift,
ersättning föt gode mäns inställelse vid förrättningen, ersättning till sakkunniga och
ovriga förrättningskostnader, såsom kostnad för upprättande av karta och för de
markedngat på marken som behövs.
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Eftersom matkanvisningsföträttningen har handlagts med ett sammanträde beslutar
betgmästarefi 

^tt 
sökanden ska betala in en markanvisningsavgift om 80 000 kr.

Därutövet ska sökanden betala följ ande förrättningskostnader.

Enättning till sakkunnig föt vätdedngsutiåtanden avseende fastigheterna I(iruna
Karravaara 4:3 (skifte 2),Ön 1:1 (skifte 2) samtvindkraftvetken. Bergsstaten kommet
meddela sökanden om kostnaden för dessa utlåtanden genom en särskild skrivelse.

Den av Luossavaata-Kiirunavaan -lrB,Yargl<raftAB samt Laevas sameby pkade
ersättningn för kostnader för att bevaka sin rätt vid förrättningen bedöms av
bergmästaren som rftäliga och ersättning ska därmed 

"tg" 
enligt yrkandena.

Ndt det gället y*ad ersättning ftån Illuminator AB/Yiscatia Vind AB gör bergmästaren
följande bedömning.

Illuminator AB/Viscaria Vind AB har yrkat ersättning för moms om 18 432kr.
Bergmästaren konstatetar att detta är ett arvode och inte inkomst av tjänst elTervara,
varför moms inte ska utgå. Den kostnadsersättning Illuminator ÄB/Viscaria Vind AB
ytkar ska därför sättas ned med motsvararande belopp. I övrigt finnes bergmästaren att
ytkat belopp är skäligt och Illuminator. .frB /Yiscatia Vind AB ska således beviljas
etsättning för kostnad föt zttbevaka sin rätt vid fördttningen om 81, 403 kr. Då
Illuminator AB äger Viscatia Vind AB och de hat samma förettädare finner
bergmästaren att ersättrring för kostnad för ztt bevaka sin rätt vid förättningen ska utgå
till huvudbolaget, Illuminator AB.

Ersöttning för intrång och övrig skodo

Enligt 9 kap. 22-23 $$ minerallagen ska beslut om matkanvisning innehålla avgörande i
sådana tvistet om ersättning enligt 7 kap.1-3 SS som har prövats vid förättningen och
överenskommelse om sådan etsättning ska fastställas i matkanvisningsbeslutet, om
någon 

^v 
partema begär det. Äv 7 kap.4 $ minerallagenftamgät ^ttrftäg om

etsättning och löseskilling enligt 7 kap.1-3 SS galler 4 kap. och 5 kap. 23 5,24 $ och 27

$ fötsta stycket första meningen expropriationslagen (1,972:71,9) i tillämpliga delar.

Enligt 7 kap.3 $ minetallagen ska skada ellet intrång som föranleds av att mark eller

^nfl^t 
utrymme tas i ansptåk för beatbetning ellet därmed sammanhängande vetksamhet

etsättas av koncessionshavaren. Detta innebär att även innehavare av särskild rätt till
fastighet har rätt till enättning. Enligt 77 kap.1 $ samma lag avser särskild rätt till
fastighet bl.a. renskötselrätt.

Enligt 7 kap. 5 $ minetaliagen är denna lag inte trllämplig i fuäga om ersättning för skada
och intång som uppstår efter markanvisningen och inte kunnat förutses.
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Enligt 4 kap. 1 $ exptoptiationslagen ät det tre slag av ersättningar som kan komma i
fräga, nänltgen löseskilling motsvarande marknadsvätdet vid expropriation av en hel
fastighet, inttångsersättning motsvarande minskningen av marknadsvärdet vid
expropdation av del av fastighet samt ersättning för annan skada. Därutöver ska
ytterligate löseskilling tespektive inttångsetsättning betalas med 25 procent av
matknadsvätdet respektive matknadsvätdeminskningen. Enligt 5 kap. 23 $ samma lag
ska etsättningama bestärnmas var för sig. När det som i detta fzllat fuäga omersättning
för intång i rennäringen kan förlorat renbete jämställas med intångsersättning.

Enligt 4 kap. 1 $ andra stycket expropriationslagen ska hänsyn tas till vad en
exptoprierande åtagit sig för att minska skadan om åtgärden är sådan att den skäligen
böt godtas av den ersättningsberättigade.

Med annan skada avses endast skada av ekonomisk att. Annan skada kan bestå i att
vederbörande antingen åsamkas en direkt utgift eller att denne går miste om en
påtäknad inkomst. Affektionsvärden och liknande kompenseras inte. Syftet med
ersättningen ät att sal<ägaten ska kunna bibehålla det ekonomiska läge som förelegat om
exptopriationen inte ägt rum. I likhet med vad som gället inom skadeståndsrätten måste
det föreligga ett adekvat orsakssamband mellan exptoptiationen och skadan. (Genom
beslut om markanvisning blir ersättningsteglering slqtligen avgjord även om den grundat
sig på en förhandsbedömning. Det bedöms därför i mänga fall som lämpligast för alla
parter att frägan om ersättning för skada och intång av framttda gruvddft delvis eller
inte alls tas upp till behandling i markanvisningen eftersom ersättningsfiågan senare ska
behandlas i samband med ett kommande mål enligt 32kap. miljöbalken. Skador vats
omfattning kan betäknas vid matkanvisningen måste dock tas upp vid förrättningen.
(Hovrätten för Övre Nordand dom den 21 juru2010 imål Ö 545-05, s.27)

Etsättningarna ska erläggas inom en mänad ftån det att detta beslut vunnit laga kraft (10
kap. 1 $ minerallagen). Ersättning ska också innefatta ränta frän dagen då beslutet vann
laga,kraft eller, om marken har tillträtts dessfödnnan, frän tillttädesdagen. Ränta
betäknas efter räntelagen (1975:635). Yttedigare regler om betalning av ersättning m.m.
finns i 10 kap. minerallagen.

Fastigheten Kiruna Ön tl

Betgsstaten har upphandlat två värderingar som utförts av Svefa AB. Av
uppdragsbeskrivningen till vätderingsftman fuamgät att upp&aget innebär en förenklad
vätdeuppskattning av fastigheten Ön 1:1, skifte 2. Svefa har utgått från ortofoto över
beröt omtåde samt Kiruna kommuns samrådshandling av detaljplan föt Viscariagruva

Q022).I detaljplansn ligger berötd del av fastigheten planlagd som gruvindustri i syfte
att skapa förutsättningar att återuppta tidigate gruwerksamhet och föt att kunna bryta
ut hela Srndigheten. Majotiteten av omtådet vätderas utifrån dess egenskap som
industdenhet tomtmark (411) och en min&e del som impedimentmark. Ingen hänsyn
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till eventuella förväntningsvärden ngfu i bedömningen då markanvändningen inte antas
förändras de närmsta 100 åren.

Vidate fuamför Svefa att det ftamgår i samtådshandlingen för detaljplanen att marken i
sandmagasinet ät förotenad genom föthöjda halter av rtr^rl, koppar, zink och arsenik.
Svefa tar inte hänsyn ellet genomföt en ersättningsuftedning gällande de kostnader som
skulle kunna uppstå vid eventuella sanedngsåtgätder. Värderingen tar inte heller hänsyn
till värdet av mineralSrndigheterna som finns under marken. Det är endast värdet av
industti- och impedimentrnarken som värderas.

Svefa har använt sig av ottsprismetoden och analysent 38 försäljning t 
^v 

fastigheter
med industritomter i l(iruna kommun. 526tliga fastigheter är sålda på den öppna
marknaden. Snittptiset föt fastigheterna är 193 kr/l<trm och snittarealen ligger på ca
5 257 l<trm.Lågsta noteringen är 59 kr/r:rrn och högsta fu 597 kr/kvm. Det som
sätskiljet Ön 1:1, skifte 2 ftän rcferensobjekten är dels det geografiska läget, att
användningsområdet ät begtänsat till gruvindustri samt att zrealen är betydligt större än
snittet.

Sammanfattningsvis bedömet Svefa att ortspdsmetodens värde borde ge en någotlunda
rimlig bild av indusftimatkens värde, även om vissa ingående parametrat gällande
matktillståndet är osäkra då området inte är besökt i filt. Aktuellt värdedngsobjekt bör
beftaktas som något sämre än genomsnittet i ortsprismaterialet och ett värde en bit
under genomsnittet ät vad man kan föwänta sig, detta främst med tanke på det sämre
läget för industritomtet och att vetksamheten är begränsad till gruvindustd. Trenden för
prisutvecklingen för industtitomter i nätomrädet gär i en positiv riktning men gället för
industritomter utan vetksamhetsbegränsningar. Med hänsyn till objektets egenskaper
och matknadens prisutveckling så bedöms prisnivån hamna i en något lägre nivå än
presenterade genomsnittsvärden. Slutligen bedömer Svefa att marknadsvärdet för Ön
1:1, skifte 2 är 59 kr/kvm.

Sökanden och fastighetsägaren hat tagit del av Svefas värdering. Sökanden har i ytftande
till Betgsstaten anfött att de hemställer om nytt eller reviderat värderingsutlåtande. Detta
eftetsom sökanden anser att värderingen utgär fuän en felaktig arealuppgift, att
fastigheten ska bedömas som impedimentmark och inte industrimatk samt att
otprisuftedningen utgfu fuän felaktiga jämförelseobjekt.

Svefa har fätt ta del av sökanden ytftande och därefter reviderat sitt värderingsutlåtande
I det revidetade udåtandet hat Svefa tagit del av en shapefil från Bergsst^ten föt att fä
tätt arcal. Nät det kommet till gällande detaljplaner i området framför Svefa följande.
Detaljplanen anger att området endast fär användzs till industriändamål för aktuellt
objekt. Kituna kommun pekar ut området för guvindustri i sin översiktsplan. Med
användningen industri menas produktion,laget, partihandel eller annan jämfötlig
verksamhet. Tekniska anläggningar som kompletterar verksamheter inom
industdomtåden inryms även i användningen industri. En ny detaljplan för
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Viscariagruvan som är undet fnmtzgatde och ät ute på samråd i skrivande stund anger
sarnma ändamäli syfte ge planmässiga förutsättningar för att återuppta gruwerksamhet i
modern tappning. Den nya detaljplanen är än sä länge inte lagaknfwunnen, vilket
innebär zttdär det detaljplanen 1981 som gäller.

När det gället ortsprismetoden har Svefa i det teviderade värdedngsudåtandet
kompletterat undetlaget med genomförda försäljningar av industritomter med typkod
413 (upplag eller uppstäilning) i hela norra Sverige. Detta då omtådet huvudsakligen
kommer att nyttjas för lagdng och uppställning. De jämförelseobjekt som finns vziterar
i pris ftån ca 75 kt/l<tm till ca 200 kr/kvm. Svefa har också sökt på större obebyggda
fastighetet som sålt f& ändamäl såsom datahall ellet liknande, inom hela Sverige. Där
varierzr prisetna fuän 37 kr/kvm tilt 200 kr/kvm.

Sammanfattningsvis bedömer Svefa att aktuellt värderingsobjekt har ett mer pedfet läge
och en större arealän de flesta normala industritomter som sålts i I(iruna.
Användningen inom gruvindustri innebär också att omtådet huvudsakligen nyttias för
upplag och inte ger ett mervärde i en byggrätt. Den alternaiva användningen av
fastigheten ät också begtänsad och gåt inte att järnfön med de jämförelseobjekt som
identifierats. Detta eftersom jämförelseobjekten ligger intill en störe tätot eller väl
ttaftkerzd Eutopaväg eller länsväg. Det mest 1åmförbzn objektet i materialet bedöms
vara fastigheten om drygt 100 ha nor om Avesta som såldes för 31. kr/kvm. Här spelar
läget invid Hotndals ställvetk stor betydelse föt lokaliseringen, vilket bedöms vara
satilna sak med lokaliseringen av värdedngsobjektet. Utifrån detta tesonemang bedöms
vätdet för On 1:1, skifte 2uppgätitt 30-50 kr/kvm (300 000 - 500 000 kr/ha). Utifrån
det matetial vätdetaren tagrt del av uppstfu ingen övrig skada.

Fastighetsägaren LKAB anför att det har förts diskussioner mellan sökanden och LKAB
bland ann^t gdllande att upprätta ett arrendeavtal men partetna hat inte kommit överens
om etsättningen. LKAB ät beredda att godta den värdering som Bergsstaten inhämtat
eftersom den är opattisk. LKÄB anser att värderingen ivart fall. bör vara högre än de
värderingat som sökanden inhämtat.

Sökanden yrkar att betgmästaten ska bortse ftån Svefas värdering och istället lägga
övriga värderingar som lämnats in i ärendet till grund för sin bedömning av
intrångsetsättning gällande fastigheten Ön 1:1, skifte 2. Detta eftersom sökanden menar
att Svefas värdering arbehäftad med påtagliga brister. Däribland anser sökanden att
ottsprismetoden förutsätter representativa jämförelseobjekt, vilket inte finns för detta
objekt. Sökanden anför atthela området ska betraktas som impedimentmark. Området
avser ett sandmagasin med vattenmättad sand och förorenin gir frän ticligare gruvdrift,
vilket gör omtådet både praktiskt svårt och även synnedigen olämpiigt att bebygga.
Kostnaderna skulle vida overstigzvärdet av industrimark i I{iruna. Sökanden menar att
det vote direkt olämptgt att använda marken till något afln^tän avfallsanLlggning.
Sanden i sandmagasinet omringas av dammar som inte upp!'ller gällande ktav för
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dammsäkerhet. Risken för dammbrottär förhöjd och säkerhetshöjande
föntärkningsåtgärder krdvs. Att utföra dammsäkerhetshöjande åtgärder uppger
sökanden är förknippat med stora kostnader.

Av det fötsta vätdeutlåtandet från Skogs- & Kraftkonsulterna AB (SKK) som sökanden
lämnat in till Betgsstaten fnmgfu följande bedömning. Det finns mycket osäkerheter i
samband med att en gruva ska komma till stånd. Ottsprismatedal för detaljplanelagd
matk för gruwerksamhet har inte återfunnits i den aktuella regionen. En sökning har
även gjotts kring Gälliv^reutarL resultat. En detaljplan är inte nödvändig tör
gruwetksamhet (se SGU rappott Dnr 311-1808/2014). Gruwerksamheten får dock
inte strida mot befintlig detaljplan. Den befintliga detaljplanen bedöms därför inte
tillföra ett betydande vätde till det betötda området. Det bedöms vata mycket osäkert
hur den befrntliga inftastruktuten och anlåggntngan'n är anpassade för kommande
verksamhet.Yägnätet bedöms tillföra ett visst värde då tillgängligheten till området
fötbättras. Det ät dock okiart vilken typ av tafik och ftafrkmängd det aktuella vägnätet
är anpzsszt föt och vad som kommer att behövas. De anläggningar och åtgärder som
finns på plats bedöms inte ha en betydande inverkan på det aktuella områdets
marknadsvärde. Sammanfattningsvis bedöms en detaljplan föt gruwetksamhet endast
tillföta ett mindre vätde. I detta fall bedöms marken endast iämplig för gruvområde eller
till verksamhet som hör samman med bearbetningen. Ur exploateringssynpunkt bedöms
detaljplanen och vägnätet tillföra ett värde till värderingsobjektet som innebär att värdet
hzrnnar i den absolut övetsta delen av spannet föt impedimentmatk i den aktuella
regionen. Matknadsvärdet för del av fastigheten Kiruna Ön 1:1 har vid värdetidpunkten
februari 2027 bedörnts tiil 10 000 k. Detta motsvarar cz 1.724 kr per ha.

Av det andra värdeutlåtandet från Norrbryggan ÄB som sökanden lämnat in till
Betgsstaten fuamgär följande bedömning. Den berörda delen av fastigheten är ett 5,89
ha stott omtåde som utgör ett sandmagasin Pågående markanvändning är industriupplag
både som faktisk och tillåten användning. Omtådet är beldget inom den avfallsdeponi
som finns kvar i omtådet sedan tidigare gruvdrift. Om markanvisningen beviljas blir det
ingen effekt på pågående markanvändning då området ska användas på samma sätt som
tidigare. Området kan innehålla fötoreningar frär' bergets vittringsprocesser. Området är
delvis vatten$'llt. Omtådet kan inte användas som nofmal industrimatk idag. Föt att
åtetställa mark i sådant skick att kunna användas som normal industrimark skulle det
krävas enorrna fesurser som skulle kosta långt mer än vad marknadsvärdet är föt
industrimatk av normal beskaffenhet i I(fuuna kommun. Intrånget bedöms inte påverka
fastighetens marknadsvärde mer än mycket marginellt. För att beräkna ersättning görs
ett fesonemang som genom praxis används föt vdgtätt på mark som tedan belastas av
vägrätt, servitut eller gemensamhetsanläggnmg. Mark som är belastad med vägrätt kan
inte användas till något 

^nnat 
för fastighetsägaten och har i pdncip inget matknadsvätde

för fastighetsägaten. Det finns sedan länge en praxis om att ersättningen för befrntlig
vägmark som tas i anspråk med äganderätt anses ha liten marknadsvätdepåverkan och
bedöms uppgå till ca 1 kr/kvm. Pågående användning som sandmagasin ät en belastning
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föt en ägzre. Områdets vallar behöver underhållas och ptovtagning ske. All aflnarL
användning ovan jord bedöms som osannolik under överskådlig tid. Slutsats en är att
1 kr/kvm bedöms som skälig ersättning för mark som anses ha en mycket liten
marknadsvärdepåverkan. Skälig ersättning för Ön 1:1, skifte 2 bedöms således till58 900
kr.

B e rgn ä s tare n s b e dö m ning

Betgmästaren konstaterar att fastigheten Ön 1:1, skifte Zligger.inom en deponi.
Omringat denna fastighet ligger statens mark. Deponin som sådan ska ses som ett
sammanhängande område. Området har utgjot en deponi sedan Viscariagruvat'Lvar t
drift senast, det vill säga sedan 1980-90-talet. Att sökanden nu vill ta marken i anspråk
till fötmån för beatbetning och därmed sammanhängande verksamhet innebär i
huvudsak ingen föränddng i markanvändningen. Fastigheten går inte nyttja till
industrimatk eftersom den utgör en deponi. Fastighetsägaren kan i dagsliget inte heller
flyttja området eftersom det utgör en deponi. Mot bakgrund av detta samt vad som i
övtigt har framkommit i ärendet finnet bergmästaren att fastigheten Ön 1:1, skifte 2 ska
bedömas som impedimentmark. Bergmästaren bedömer ett skäligt marknadsvärde för
fastigheten Ön 1:1, skifte 2 till58 900 kr (1 kr/kvm).

Luossavaara-Kiirunavaan AB ska därmed ethålla 73 625 kr i intrångsersättning inklusive
25 % t expropdationstillägg.

Fastigheterna Kiruna Kiruna 1:1 och Kiruna Jukkasiärvi Ktonoöverloppsmatk 1:1

Bergmästarenhx inte inhämtat nägotvätdeutlåtande gällande de delar av fastigheterna
I{iruna 1:1 ochJukkasjärvi Kronoöverloppsmatk 1:1 som länsstyrelsen uppger inte ingår
t anendeavtalet/matkupplåtelsen som ttäffats mellan sökanden och länsstytelsen.
Området avser sex kvadtater om 100 x 100 meter, där det idag står vindkraftverk.
Ersättning ska således beräknas utifrån ett område om 6 ha.

Sökanden harlämnatin ett vätdeutlåtande från Skogs- & I(raftkonsulterna AB (SKK).
Av vätdeutlätandet framgär att området utgörs av impedimentmark. Det underliggande
vätdet för skogsimpediment med det aktuella läget bedöms erfarenhetsmdssigt ligga
kring 250 - 400 kt pet ha. Detta gäller impediment som ngfu i en skogsfastighet med
ptoduktiv skogsmark. När hela fastigheten utgörs av skogsimpediment bedöms
marknadsvätdetvata något annorlunda. Sådan mark bedöms attrahera en aflnan kategori
av köpare jämfört med köparen ill sl normal skogsfastighet. Värdet för enbat
impedimentmark bedöms erfarenhetsmässigt till ca 1 000 - 2 000 fu/ha.
Marknadsvärdet bedöms för del av fastigheterna I(iruna 1:1 ochJukkasjärvi
Kronoöverloppsmark 1:1 till 1 900 - 2 300kt/ha.

Staten genom länsstpelsen ytkat i fötsta hand på att det område som är upplåtet för
vindkraftvetk undantas från beslutet om markanvisning. Om Bergsstatenändä beslutar
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att området där vindkraftverken arbelågna ska ingå i markanvisningen, ytkar staten i
andra hand på en ersättning motsvarande arendeavgiften för vindkraftverken för hela
den tid som gruwetksamheten bedrivs i området. Den totala arrendeavgiften för
innehavatande åt uppgår tili 28 589 kronor och ska uppräknas ådigen med hänsyn till
föränddngen i penningvärdet. Ersättningen ska således från och med år 2024 justeras
med hänsyn tili förändringen i konsumentpdsindex.

Sökanden motsätter sig länsstytelsens båda yrkanden och menar att undanta de områden
dät vindkraftverken fubelägna frän markanvisningen innebär att marken inte anvisas i
dessa delat. Aktuella områden fubelagna över två av maknzonema (A- och B-zonen).
På aktuella platser planeras gruvbrytning ske via både unde{ordsgruva och dagbrott.
Områdena behövs således föt den kommande gruwerksamheten och ska därför anvisas
genom matkanvisningen. Det ät av uppenbara skäl inte möjligt för gruwerksamheten
att samexisteta med vindkraftvetken, och det kan vidate anmätkas att vindkraftverken
redan nu ät olämpligt lokalisetade sett till msrisk 6ti1 ddigare gruwerksamhet.
Därutöver kan ftamhällas att de koncessioner som matkanvisningsansökan grundas på
ger gruwerksamheten företräde framför vindkraftverks-verksamheten.

Såvitt avser ersättning föt de omtåden där vindkraftverken arbelägna framför sökanden
att det ät odmligt att etsättning ska utga motsvarande arrendeavgiften för hela den tid
som gruwerksamheten ska beddvas i området. En sådan beräkning av skadan
förutsättet att aktuella vindkraftverk skulle komma att ersättas 

^v 
try^vindkraftverk för

vilka nya atendezvtal skulle tecknas eftet att nuvarande vindkrafwerk tjänat ut.
Sökanden menar ztt sädan skada inte kan förutses, eftersom ett sådant scenario är högst
spekulativt. Sökanden menar istället att etsättning bör utgå i form av intrångsersättning
motsvarande matknadsvätde samt övrig skada motsvarande utebliven arrendeavgift. På
intrångsetsättningen ska ett påslag om 25 o/o av maÅ<nadsvärdet utgå.

Sökanden menar att marknadsvätdet ska bestämmas till högst 1 krona per kvadratmeter,
med stöd av de värdedngsutlåtanden som Norrbryggan AB tagit fram och som
presentetades under sammanffädet (avseende Ön 1:1). Vindkaftverkens område avser
100 kva&atmeter per vindktaftvetk. Totalt marknadsvärde för r2ptliga områden för
vindkrafwetken uppgåt således till 600 kronot. Med ett påslag orn25 o/o innebär det en
total intrångsersättning om 750 kr.

Betäffande övtig skada i form av utebliven arendeavgift menar sökanden att
etsättningen bör bestämmas till ett engångsbelopp om totalt 168 915 kronor. Beloppet
basetas på en nuvärdesberäkning per den 30 juni 2023 föt återstående betalningar under
den tid som kvatstår av respektive arrendeavtal, med en kalkylränta om 6 Yo.I enlighet
med vad som föteskrivs i artendeavtalen förutsätts att arrendeavgiftetna för
innehavarande år redan har betalats.
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B ergn ästare n s b e döm ning

Betgmästaren konstater^r 
^tt 

länssfyrelsen har beviljat markupplåtelse till förmån för
sökanden i enlighet med tecknat atrendeavtal. Av tecknat anendeavtal fuamgär ztt
arendeställets läge och omfattningfuamgär av bifogad karta och situationsplan. Av den
till atrcndeavtalet bifogade kartan och situationsplanen frarngär inget undantag för de
områden där vindkraftverken finns. Mot denna bakgrund finner bergmästaren att
sökanden hat en övetenskommelse med fastighetsägaren avseende hela området för
matkanvisningen, gällande den del som ägs av staten. Bergmästaren anser ddfiör att den
mark som ligget inom fastigheterna I(iruna 1:1 ochJukkasjärvtKronoövedoppsmark
1:1 ska anvisas i enlighet med övetenskommelsen och att ersättningen för intrånget i
denna del dätmed ät omhändefiagen genom överenskommelse och därför inte behöver
fastställas av bergmästaten. Ätt staten genom StrV och länsstyrelsen inom ramen för
detta markanvisningsärende uppgett att område för vindkraftverken är undantagna r
matkupplåtelsen fötanleder ingen 

^flnaLrL 
bedömning. Någon intrångsersättning ska

därmed inte utgå.

När det gället utebliven ersättning för arrendeavgqft finner bergmästaren att staten har
genom znendeavtal med sökanden upplåtit hela området, som ägs av staten, för ansökt
matkanvisning till en anendeavgift. SåIedes anset bergmästaren att yrkande om
yttedigate ersättning för utebliven arendeavgift ska avslås.

Rättighetema föt vindkraftverk

Betgsstaten har upphandlztwä värderingar som utförts av Svefa AB (Svefa). Av
upp&agsbeskrivningen till värdedngsfuman fiz;mgär att det står totalt sex vindkraftverk
som ägs av Yargl<raft AB, Viscaria Vind AB och Illuminator AB och ät uppförda via
anldggningsartende på fastighetetna Kiruna 1 ; 1 och Jukk asjärvi Ktonoöverloppsmark
1 ; 1 . Syftet med uppdt aget är att bedöma vätderingsobj ektets marknadsvärdeminskning
samt den skada som uppkommer för betötda vindtafwetksinnehavare i samband med
att bearbetningskoncessionen tas i ddft och samexistens mellan gruva och vindkrafwerk
inte ät möjlig. Äv upp&agsundedaget fuamgär att det är vindkraftverken och deras
framttda intj änings fö rmäga s om avs es.

I leveretat värdeudåtande har Svefa utgått från det senaste taxeringsvärdet om 627 000
kr per vetk (2019) för zlla verken förutom Viscaria Vind ÄB:s verk, enligt uppgifter i
fastighetsregistret. Viscatia Vind AB:s vetk har ett taxeringsvärde om702 000 kr Q01,9).
Tillåtligheten föt vindkraftverken ethölls via miljötillstånd den 15 december 2000.
Tiilståndet omfattar högst sex vindkraftvetk föt en sammanlagd uteffekt av maximalt
5,4 M!7. Miljötillståndet löper tills vidare.

Vidate har Svefa ethållit uppgifter ftån innehavarna 
^v 

vindkrafwerken. De uppgifter
som lämnats är att vindktafwerken är i gott skick och på grund av den låga effektfaktorn
böt den åtetstående tekniska livslängden uppgå till 10-13 är.Yargkraft AB har renoverat
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båda sina vetk genom utbyte av huvudaxel med tillhörande lager, vilket innebudt att
verken har stått stilla i cirka ett är.Yargktaft AB har låtit Svefa tz del av produktionen
undet perioden 2014-01-01 - 2023-04-30. Medelproduktionen under denna period har
vaÅt 2 277 [ Xlh/fu för Vargkraft AB:s båda vindkraftverk. Viscaria Vind
AB/Illuminatot AB hal lättt Svefa ta del av produktionen under perioden 2017-09-01 -
2023-02-28. Medelproduktionen under denna period hzr varit 5 201 \t\X/h/är.

Svefa hat använt sig av två grundläggande metoder för att fä fram undedag för
vfudebedömningen, dels en ptoduktionssimulering, dels avkastningsmetoden. Därutöver
beaktas de för objektet unika föthållanden som kan påverka marknadsvärdet, men som
inte beaktas i värderingsmetoderna.

Produktionssimuledng innebär att en simulering, utifrån de av ägaren angivna
uppgiftetna om produktion och elförsäljning, kommer genomföras för att visa på vilken
intäkt som verken genererar under den kvawarande arrendetiden. Då Svefa bedömt att
YargknftAB:s uppgiftet om intäkter och kostnader vadt ytterst begränsade så har de
använt uppgiftet fuänägzren till Viscaria Vind AB/Illuminator AB vid
ptoduktionssimuledngen. Svefa uppgff att det är möjligt ztt göra eftersom det är
ltkzdana vindkrafwerk som står på samma ställe, vilket ger verken satnma
förutsättningar. Svefa bedömer attYargktaft AB:s produktion vid simuleringen utifrån
intäkt och kostnadet visar att vetken föwäntas generera en sammanlagd intäkt om
6 565 421 kr undet den tid som kvarståt av attendetiden i de två avtalen. Svefa har då
räknatmed en intäkt om 0,31 kr/kWh (EBIT).Vidare bedömer Svefa att Viscaria Vind
ÄB/Iluminatot AB:s produktion vid simulering utifrån intäkt och kostnader visar att
vetken förväntas genetera en sammanlagd intäkt om 11 281 989 kr under den tid som
kvarstår av arrendetiden i de rrä avtalen. Svefa har räknat med en intäkt om 0,31
krlkwh (EBIT).

Avkastningsmetoden utgåt från de intäkter och kostnader som verksamheten förväntas
ge upphov till. Vid denna vätdedng används en nettokapitalisedngsmetod. Denna
modell innebät att betalningssftömmarna som verksamheten förväntas ge upphov till
undet det första året analysetas i en kalkyl. Avkastningsmetoden utgår ifrån marknadens
förväntningar på de omvärldsfaktorer som generellt påverkar utvecklingen på
marknaden föt elproduktionsenheter. Svefa hat tedovisat faktorer som kalkylränta,
intäkter och kostnadet. IQlkylräntanhat i detta fall bedömts ill mellan cirka 5 och 10
procent. Vatgkraft ÄB:s intäktet av elförsäljning bedöms till ca 867 000 kr, genom en
bedömd medelptoduktion om 2 277 \ Wln/är tJX. ett pris om 38 öre/kWh. Viscaria Vind
ÄB/Illuminatot AB:s intäkter av elfönäljning bedöms till ca 1 982 000 kr, genom en
bedömd medelproduktion om 5 201 MWh /tu t:dl. ett pris om 38 öre/kWh. De kostnader
som betäknats ät förutom tillsyn och daglig ddft också fastighetsskatt, arrendeavgqft,
försäkring, administration m.m. Utöver de rena &iftskostnaderna behöver det avsättas
medel för framtida störe reparationer, underhåll och investeitngar Sådana avsättningar,
som i princip svarar mot noffialt förekommande avskrivningar, antas med stöd av olika
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källor ha uppgått tiil ungefir 1-1,5 ggr den egentliga ddftskostnaden. Drift- och
underhållskostnadet bedöms ljdl325 000 kr, varav 1.65 000 kr avser avsättning. Mot
denna bakgrund finner Svefa att genom avkastningsmetoden bedöms det ådiga
dtiftnettot förYzrgktaft AB:s verk vara 542 000 kr och 1 332 000 kr för Viscada Vind
ÄB/Illuminator AB:s vetk. Med en ka@ränta om fem procent bedöms
avkastningsvätdet på Vargkaft AB:s vetk till 5 091 317 W och med en kalkylränta om
tio ptocent blir värdet 3 850 019 kr. Föt Viscatia Vind AB/Illuminator ÄB:s verk
bedöms avkastningsvätdet t:l-l72 512 239 kt med en kalkylränta om fem procent samt
9 461 670 kr med en ka@ränta om tio procent.

Svefas slutliga bedömning ät en sammanvägning av produktionssimuleringen och
avkastningsmetoden. Ptoduktionssimuledngen har fördelen att visa på en simulerad
intäkt utifrån histodska data samt nuvatande atendeavtals förutsättningar. Nackdelen ät
att simuleringen ät begränsad till de uppgiftet som ägaren lärnnat och tar inte i beaktning
intäktet ftån eventuella fötlängningar i arendeavtal. Yttetligare en nackdel är att det i
simuledngen inte görs något ökat avdtag för f:cimada reparationer och underhåIl.
Avkastningsmetoden kan sägas v^r^ ett sätt att tänka sig in i en investedngssituation.
Svårigheten i metoden är att avgöta om slutresultatet sv^r^r mot marknadens
bedömning av objektet utifrån gällande ekonomiskt läge.

Trots det skick som innehavarna av både YargktaftAB, Viscaria Vind AB/Illuminator
AB tedogöt för med dels den läga effektfaktorn, dels genomförda reparationer går det
nte fuängä att vindkraftverken är 21. är gantlz. I material från Energimyndigheten
angående åtetbruk framgär att ett högte slitage kan förekomma på verk monterade i kallt
klimat. Mot bakgrund av detta och att produktionssimuleringen inte tar höjd för
frarnida undethåll är Svefas bedömning att denna är överskattad. Med tanke på dels hur
den ansftängda ekonomin och relativt höga räntan på sparkonton påverkar investerates
vtlja att investera i risk, dels osäketheten i födängmng av atendezvtalenär Svefas
bedömning att avkastningsmetodens alternativ med 10 procent är mest relevant i
beräkningen. Mot denna bakgrund bedöms marknadsvärdet för Vargkraft AB:s
vindkraftvetk i befintligt skick till4 000 000 kr och 9 500 000 kr för Viscaria Vind
AB/Illuminatot AB:s vetk.

Vidate resonerar Svefa om en avgångsenättning ska edäggas för utebliven förlängning
av 

^tendeavtalet. 
Svefa kommet ftam till att ett anläggningsarrende inte kan påtvinga en

förlängning genom rättslig väg om ägaren av fastigheten har ett större behov av marken.
Artendatotn ffu dä istället nöja sig med en eventuell ersättning som en födust innebär. I
aktuellt fall.har åstighetsdgaren, d.v.s. staten, ett större behov av marken då området
omåttas av dksinttesse föt vfudefulla ämnen och material, vilket anses väga tyngre än
arendatotns behov. Mot denna bakgrund ska ingen avgångsersättning edäggas för
utebliven födängning av zvtalet.
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Sökanden hat till sin ansökan bifogat ett värdedngsutlåtande från EY som inhämtats i
syfte att ha ett undedag vid buddiskussionet med de nuvatande ägarna och sekundärt
som ett undetlag vid en process hos Betgsstaten. Av EY:s värderingsutlåtande ftamgär
att de tillämpar följande definition på begreppet marknadsvätde: "Det pds som en villig
säIiare och en villig köpate, som bädahar tillgång till likvätdig och televant information,

^ger^r 
på ett ekonomiskt rationellt sätt, pä firvilliga grunder kan komma överens om."

Det undedag EY grundat sitt värdedngsudåtandepäär miljötillståndet för
vindkraftvetken, vätdeutlåtande fiån Sweco Energy AB, arrendezvtal, två offerter
avseende aweckling av vindkraftpark. Vidare hat de inhämtat publik information från
Vindstat (vindkraftsstatistik), Nord Pool (histodska elpriser SE1), KI
(inflationsprognos), Svenska ktaftndt (prislista 2023 för transmissionsnätet) samt bokslut
föt vindkaftsfötetagen från Retriver Group. Den icke-publika information som använts
ät elpriser från externa prognosmakate samt en kombination av publik och pdvat data
från ftansaktionet i vindkraftvetk som stöd till beräkning av avkastningsktav samt
b enchmark i värderingsmultiplat.

EY har utgått rfrän trc scenarier där scenado ett utgår ifuän att driften av Viscaria 1

respektive Viscaria 3 fortsätter i tio år eftet dess tekniska livslängd om 20 är szmt att
Viscaria 2 respektive Viscaria 4-6 upphör i samband med att anendeavtalet löper ut, dvs
7 januat 2028. Scenario två utgär frän att vetksamheten fottsätter efter vindkraftverkens
tekniska livslängd om20 år, i yttetligate tio år. Slutligen utgår scenado tre tfuän att
tillsynsmyndigheten vidtar tillsynsåtgärder mot vindkrafwerksamheten med anledning av
att den ddfttid orr.20 år som angivits i tillståndsprövningen har överskridits. EY har i
scenario trc 

^ntaglt 
att ddften kommer att fofigh under en period av högst wä är.EY

har i dessa fte scenader utfört nuvärdesberäkningar av vindkaftverkens förväntade
fnmttda kassaflöden, där vätderingen sker på skuldfri basis och de nettotillgångar som i
ö"ttgt existetat kvarstår i vindkaftsbolagen. De har inte antagit någon "repoweting",
dvs uppbyggnad zv nya vindkrafwetk samt att de har sökt jämförba:rr- ttznsaklioner ;ll

en multipelvärdering men funnit högst begränsad jämförbarhet på grund av
vindkraftverkens höga ålder.

Sökanden anser att Svefas värdering är undermålig och yrkar att ersättning istället ska
fastställas enligt den av EY gjorda värderingen.

B e rgrn ä stare n s b e dö m n i ng

Betgmästaren har funnit att sökanden har ett behov av marken för verksamheten som
hänget sarrrnan med bearbetningen. Att mark anvisas innebär inte att
koncessionshavaten blit ägare ;ll matken utan att har' ffu en begtänsad sakrätt till fast
egendom av speciell att. Gruvrätten har emellertid en betydligt starkate ställning än
flettalet andra nyttjanderätter. Det kan anses som en sakrätt med bästa rätt i fastigheten.
Eftersom vindkraftverken är uppförda på mark som ägs av staten, genom ett
anläggningsaffende, utgör vindkaftvetken lös egendom. Betgmästaren saknar legzla
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möjlighetet att besluta om övergångav zganderätten då vindkaftverken utgör lös
egendom. Detta behövet regleras genom ett civilrättsligt avtalmellan patterfla. Däremot
framgär av m)nenlTagen att den skada eller det inftång som föranleds av att mark tas i
anspråk föt bearbetning eller dätmed sammanhängande verksamhet ska ersättas av
koncessionshavaten. Såväl fastighetens ägare som innehavaite 

^v 
särskild rätt till

fastigheten har tätt till etsättning föt den skada som de lider genom att marken tas i
anspråk. I detta fall anset bergmästaten 

^ttinnehavarna 
av vindkraftverken lider skada

av attmarken tas i anspråk. Den skada som uppkofruner är att vindkaftverken behöver
nedmonter25 ddigare änvad innehavarnapranerat,vilket innebär födorade intäkter.

När det gäller födorade intäkter och de f:amada kostnader som kan beräknas fi.nner
bergmästaten att den vätdering som Svefa hmnatupp$/ller myndighetens förväntningar
på en värdedng. Svefa har g;1ort en sammanvägd bedömning av frägrundläggande
metodet föt att fä fiz;m undedag för värdebedömningen. Bergmästaren anser att Svefa
bedömt vad vindkraftverken är värda utifrån deras höga ålder och faktiska skick och
däreftet bedknat ftamtidaintäktet och kostnader utifrån tidigare faktiska intäkter och
kostnadet. Bergmästaren konstatetat att EY:s vdrdering inte utgär frän faktiska tidigare
intäktet och kostnadet föt attberäl<na framttda intäkter och kostnadet varför deras
värdering inte kan ligga till grund för bedkning av ersättning till innehav^tr7z- 

^vvindkraftverken.

Nät det kommet till ftamtida kostnader föt underhåll och service konstaterat
bergmästaren att vindkraftvetken är i slutet av sin tekniska livslängd, vilket rimligtvis
innebät att reparattonskostnaderna ökar. Det konstateras vidare attYzrgktaft AB:s verk
renovetades är 2021, /2022, pä så sätt att byte av huvudaxel med tillhörande lager
genomfötdes. Betgmästaren anser att det är sannolikt att det kommer attvara aktuellt
med större underhållskostnader under de närmsta åren och att tvart fall Viscaria Vind
AB/Illuminatot AB:s verk kommet behciva renoveras på liknande sätt som Vargkaft
AB:s verk renovetades är 2021/2022.YtscaÅa Vind AB/Illuminator AB hat inte visat
att detas vetk hat drivits eller hantetats på 

^flnat 
sätt än YatgktaftAB:s verk och att det

skulle kunna innebäs att dennz renovering inte är nödvändig. Mot bakgrund av att
vindkraftverken ät av satruna modell, tagna t ddft samma år samt att de står i samma
område och även då i samma klimat finnet bergmästaren det sannolikt att denna
kostnad kommer uppkomma även för Viscada Vind ÄB/Illuminator AB.
Marknadsvärdet föt Viscaria Vind AB/Illuminator AB:s vindkraftverk ska ddrför
minskas motsvatande vad denna renovering kostar. Utifrån vad som framkommer i
ätendet är kostnaden för renoveringen ca 550 000 kt/verk.

Mot bakgtund av ovanstående beslutat bergmästaten att marknadsvärdet för
vindkrafwerken ska fastställas till 4 000 000 kr för Vargkraft AB:s verk och 7 300 000 kr
för viscaria vind AB/Illuminator AB:s verk vid värdetidpunkten maj 2023.



sid 28(32)

2023-06-29

Dnr: BS 23-452-2021,

Nät det gäller vilken Vp av ersättning som ska utgä framgär av expropdationslagen att
det finns tre typer av etsättningat; löseskilling, intångsersättning samt ersättning för

^nnzrrt 
skada. Nät det kommer till ersättning för vindkraftverken finner bergmästaren att

skadan som uppstår är en skada av ekonomisk at i form av utebliven päräknadinkomst
för innehav^ma av vindkraftverken, eftersom verken behövet nedmonteras tidigare än
planerat. Det är således ftäga om ersättning för annzn skada.

Vad gdllet anendeavtalen är detta civilrättsliga avtal mellan fastighetsägaten och
innehavatna av vindkraftvetken. Betgmästaren har ingalegala möjligheter att besluta om
att dessa ska upphörz att gälla. Det åligger således innehavama av vindkraftverken att
säga upp arendeavtalen.

Som ovan uppgetts saknas legala möjligheter för betgmästaren att beslut om att
äganderätten av vindkraftverken ska övergå till sökanden. Detta eftersom
vindktaftverken ät att bettakta som lös egendom. Bergmästaren konstate tar vrdzre att
beslutet om markanvisning gdllet från den dag dä beslutet fätlaga kaft. När det gäller
frägan om nedmontering av vindkrafwerken menar sökanden att vindkaftverken kan
stå kvat till dess att sökandens verksamhet ska påbörjas, troligen fu 2025. Sökanden
poängterz; dock att miljötillstånd inte erhållits ännu, vilket kävs för att verksamheten
ska kunna påbö{as. Parterna är övetens om att Sverige behöver all kraftförsörjning vi
kan fä och att vindkaftverken inte ska monteras ned i förtid. Bergmästaten finner
därför att markanvisningsbeslutet ska villkoras på så vis att vindkraftverken får stå kvar
med stöd av anendeavtalen så länge inneh^v^tttz' av vindkraftverken vill det, dock som
längst till den 31 december 2024. Mot bakgrund av vad som framkommit i ärendet
finnet bergmästaren det mest lämpligt att nedmontering av verken även fortsatt åligger
innehavarna av vindkraftvetken. Detta get innehavarna 

^v 
vindkraftvetksverken

möjlighet attplanen inföt nedmontering när det gäller uppsägning av arrendeavtal m.m.
Således ska det inte heller räknas bort någon kostnad för nedmontedngen fiån
matknadsvärdet på vindkrafwetken. Awecklingen av vindkraftverken ska ske i enlighet
med de tillstånd och avtal som reglerar detta.

Sammanfattningsvis beslutat bergmästaren att ersättning ska utgå till innehavatn^ 
^vvindkaftverken enligt följ ande:

Vargkraft AB ska ethäLla 4 000 000 kt i ersättning för övrig skada.

Viscatia Vind AB ska erhålla 2 000 000 kr i ersättning för övrig skada.

Illuminator ÄB ska erhälla 5 300 000 kr i ersättning för övrig skada.

Renskötselrätt

Inledningsvis kan konstatetas attLaevas sameby och sökanden är överens om att
bergmästaren ska fastställa en ersättning för intånget i renskötselrätten samt att
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ersättning ska ske enligt bestämmelserna i expropriationslagen. Gabna sameby har vid
fleta tillällen givits möjlighet att meddela sin instdllning till ansökan, men har inte
avhörts.

Sökanden har beräknat ersättning för födorat renbete utifrån ptaxis. Laevas sameby
avstytker förslaget och menar att sökanden inte utgått från hela samebyns område, då
området som omfattar det gznlz sandmagasinet om 155 ha avräknats på grund av att
det inte anses utgöra tenbete. Laevas sameby menar atthela området ingår i samebyns
renskötselområde och därföt ska ingå i beräkningen av ersättningen för födorat renbete.

B e rgm ä s lare n s b e dö m ning

Bergmästaren finnet att området för det ganla sandmagasinet i hw'udsak utgör sand.
Laevas sameby har i sina invändningar tnte anfört att de nyttia;r området till bete utan
anser att området ska täknas med enbart på grund av att det utgör deras
tenskötselomtåde. Bergmästaren konstaterat attminerallagen förutsätter att skada eller
intrång uppkommit för att ersättning ska utgå. I förhållande till ersättning för förlorat
renbete ska ersättning utga föt omtåden där samebyns renar inte längte kan beta med
anledning av den sökta markanvisningen. Bergmästaren beslutar ddfiör att ersättning för
förlorat tenbete ska betäknas utiftån ett område om 651,38 ha, det vill säga Laevas
samebys omtåde exklusive det gamla sandmagasinet. Vad gäller Gabna sameby ska
ersättning beräknas utifrån ett område om 51,60 ha.

Vad gäller vilken KPI etsättningen ska beräknas på konstaterar bergmästaten 
^ttsökanden i sin ansökan har yrkat att ersättning ska betäknas på KPI 2021,, eftersom det

var senast fastställda KPI nät ansökan lämnades in. Sökanden meddelar under
sammanträdet att bolaget godtar att beräkning gors utifrån KPI2022. Laevas sameby
hat inte lämnat någon inställning till detta. Bergmästaren finner att ersättrring ska utgå
fiån KPI 2022. Ersättning föt födorat renbete ska därför utgä fuän 31kt/ha och år.

Betgmästaren konstater^t 
^tt 

sökanden utgått från kalkylränta om 3 o/o t stttyrkande.
Laevas sameby har inte invänt mot detta. Betgmästaren finner därför att en kalkylränta
om 3 o/o ska användas. Etsättning :ll Laevas sameby för förlorat renbete blir då 673 093
k (31 x 651,38 ha/0,03). Ersättning till Gabna sameby för förlorat renbete bln 53 320
kr (31 x 51,60/0,03). Till denna sumrna ska expropriationstiliägg om25'h edäggas.

Sammanfattningsvis beslutar betgmästaren att ersättning ska utgå till innehavama 
^ytenskötsehätt enligt följande:

Laevas sameby ska erhålla 841 366 kt i intångsetsättning (för födorat renbete) inklusive
25 o/o expropriation s tillägg.

Gabna sameby ska erhålla 66 650 kr i intrångsersättning (för förlorat renbete) inklusive
25 o/o expropdationstillägg.
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När det kommet till övng ersättning kan bergmästaren konstatera zttLaevzs sameby
vaÅtvagi sin beskrivning över hur området används. Laevas sameby har beskrivit i
genetella termer hur området skulle kunna användas. Samebyn har vidare inte
konkretisetatvad de yrkat etsättning för. Bergmästaren kan konstatera attbåde Laevas
sameby och Gabna sameby i september 2022bttvrtunderättade om att ansökan
inkommit till Bergsstaten och givits möjlighet att lämna synpunkter på ansökan. Ingen
av samebyarnzhar avhörts under ätendets gång. Bergmästaren har därför inte haft
kännedom om deras inställring innan sammanträdet som hölls den 25 mq 2023. Pä
sammanträdet deltog Laevas sameby. Under sammanträdet framkom attLaevas sameby
aflser att intrånget i renskötselrätten ska vätderas i likhet med intrång i en fastighet.
Vidate uppgav Laevas sameby att det inte finns något marknadsvärde när det gdller
tenskötselrätten. Samebyn uppmanades undet sammanträdet att beskriva hur de
användet det aktuella området samt vilken påvetkan markanvisningen skulle innebäta på
renskötseln. Laevas sameby fick även ftägor om vad de anser ska ersättas mer än
födorat tenbete. Bergmästaten förctår att det är svärt för samebyrL 

^tt 
säg exakta datum

som de vetkar i området eftetsom tenskötseln utgfu frän renens behov. Att samebyn
däremot inte kan uppge närmare vilka anpassningar de kan komma att behöva göra om
de utestängs från aktuellt område finner betgmästaten anmfukningsvätt. Laevas sameby
har inte lämnat något motkrav avseende vad som ska ersättas,vatföt bergmästaren
finner attytterhgate ersättning, för exempelvis samebyns anpassning, inte ska utgå.

Vad gdller ersättning föt flytt av spärrstängsel bedömer bergmästaren att den skada som
kan komma att uppstå inte kan förutses vid markanvisningsförrättningen. Detta
eftetsom det i nuläget saknas uppgrft om hur mycket av stängslet som behöver flyttas.
Sökanden har föreslagit en ersättning om 111 kr/m stängsel men inte uppgett hur
mänga meter som kan komma att behöva flyttas. Laevas sameby har inte lämnat någon
inställning till detta. Betgmästaren finnet därför att ersättning för flytt av stängsel inte
ska utgå inom ramen för matkanvisningsförtättningen. Detsamma gäller flytt av flyttled
samt föthindrad fri strövning.

Vad avser ersättning för egendomsintrånget har det i praxis konstaterats att
matkanvisning enligt minerallagen ät förenlig med egendomsskyddet i såväI2 kap. 15 $
tegeringsformen som 1 $ fötsta tilläggsprotokollet till Europakonventionen, bland 

^nn^tmed hänvisoitg till den ersättning som fastighets- och rättighetsinnehavare har rätt till
samt de förutsättningat som uppställs för bearbetningskoncession och därtill hörande
matkanvisning vad gäller inftesseavvågntngar (imf NJA 2073 s.350). Någon ersättning
föt egendomsinttånget, utövet intrångsersättning och eventuell övrig skada, ska därför
inte utgå inom ramen för markanvisningsförättningen.

Karto

Gtänserna föt matk som anvisas ska utstakas och utmärkas i behövlig omfattning. Karta
ska upprättas övet matken. Den ska götas så noggrann som ändamålet kräver. Kan
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förrättningen genomföras och förättningsresultatet åskådliggöras utan karta, behöver
en sådan dock inte upprättas, enligt 9 kzp. 25 $ minerallagen.

Utstakning och utmärkning ska således ske i de allra flesta fall. Avsteg från regeln kan
dock göras om gränsmatkeringen antingen är mycket svår att utföra eller framstår som
obehövlig (p.op. 1988/89:92 s.119). Utstakning bör exempelvis inte förekomma när
exploatören äget matken eller matk anvisas efter överenskommelse, om inte sökanden
sätskilt begär det. Även i andra fall, ar det som regel obehövligt att staka och märka ut
områdena på marken om inte tvist tådet om deras utsträckning. Skulle en sådan tvist
uppstå senare, kan utstakning ske då (SOU 1,986'53 s.244).

XB f€b'r-uari eÖ34
Råttelse enlagt Sökanden hat inkoinmit med en markanvisningskata som visar det sökta området.
36SFörvaltningslagenKattanärdatetadwI.E,ftersommarkanrrisningenihuvudsakgrundatsigpå
BERGSSTATEN Sign.Hril öyegenskommelser mellan fastighetsägare och sökande bedömer betgmästaren att det

Oatum.8CIf,å.:9k.-.9å..... idte är nödvändigt zttvate sig staka ut ellet mårka ut gränserna.

Tilltrride

Anvisad mark eller anvisat utrymme får som huvudregel tilitädas när
matkanvisningsbeslutet har vunnit lagaknft. Enligt 9 kap. 26 $ minerallagen får dock
mark eller utrymme tillträdas innan markanvisningsbeslutet har vunnit lagalctaft, om
sökanden har ställt säkerhet för den ersättningsskyldighet som avses 17 kzp.1-3 SS
minerallagen och bergmästaren inte bestämmer 

^nn^t.

Något uttryckligt yrkande vad gäller tilltäde hat inte framförts av sökanden.
Betgmästaten beslutar dafiör att sökanden får tilltäda den anvisade marken enligt
huvudtegeln, dvs. nät markanvisningsbeslutet har vunnit lagaknftmed undantag för
områden föt vindkraftverk som fåt tillttädas tidigast den 1 januaÅ 2025. Den anvisade
marken fåt dock tillträdas innan markanvisningen vunnit lagaktaft, under förutsättning
att sökanden ställer säkerhet föt ersättningsskyldigheten enligt ovan.

Avslut

Enligt 9 kap. 18 $ minerallagen får matkanvisningsförrättningen inte avslutas förän
koncessionsbeslutet hat vunnit lagaktaft. Bergmästaren konstaterar att de aktuella
koncessionsbesluten hat r,'unnit lagaknft. Förrättningen avslutas därmed i och med
detta beslut.

Övrig information
Förättningen har ägt rum vid Betgsstatens kontor i Luleå. Förättningsman har varit
vikaderande betgmästate Helena Kjellson och denne har bitätts av juristen Elin
Wennersttöm.
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Delgivning
Sökanden och kända sakägate delges detta beslut genom vanlig delgivning med
delgivningskvitto.

Hur man överklagar
Den som delges detta beslut genom vanlig delgivning med delgivningskvitto kan
överklaga beslutet till mark- och miljödomstolen vid Umeå tingsrätt inom tre veckot
från den dag då ni fick del av beslutet (se bilaga 2).

De som deltagit i beslutet
Beslut i detta ärende hat f^tt^ts av vikaderande bergmästare Helena Kjellson efter

av Elin

Helena Kj

Elin S7ennetsftöm

En kopia av beslutet sänds till Länsstyrelsen i Norrbottens län, lantmätedmyndigheten,
Kiruna kommun.

Bilagot
Bilaga 7,Kafia

Brlaga 2, Övetklagandehänvisning, vanlig delglvning genom delgivningskvitto

e&^
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BERGSSTATEN

Bilaga 2

Overklagandehänvisning vid delgivning med delgivningskvitto

Om ni tagit del av beslutet genom att få det skickat till er tillsammans med ett
delgivningskvitto ska ni göta enligt följande för att överklaga bergmästarens beslut.
Börja med att skriva undet delgivningskvittot och skicka det till Bergsstaten . Detta är
endast en bekräftelse på 

^tt 
nt tzglt del av beslutet. Det innebär inte att ni har godtagit

beslutet.

Ni har därefter tre veckot på er, från det datumet ni skrivit under
delgivningskvittot, att skriva ert överklagande och skicka in det till Bergsstaten.

Överklagandet ska vata skriftligt och ställas till Mark- och miljödomstolen vid Umeå
tingsrätt men skickas till Bergsstaten, Box 43,5E-97102 Luleå eller
mineinspect@bergsstaten.se

I överklagandet ska ni ange:

o Vilket beslut som ni överklagat, ange beslutets diarienulnmer.
o Varföt ni anser att beslutet ska ändras och vilken ändring ni vill ha.
. Ni ska ange ert namn, telefonnummer, postadress och e-postadress.
o Om ni anlitar ombud ska ombudets namn, telefonnummer, postadress och

e-postadress anges.

Ett överklagande ska ha kommit in till Bergsstaten inom ffe veckor från den dag då
ni fick del av beslutet.

Om ni som överklagar är en part som föteträder det allmännz, ska överklagandet dock
ha kommit in inom tre veckor från den dag då beslutet meddelades.

Om ni behövet upplysning^r om hur man överklagar kan ni vända er till Bergsstaten, via
epost mineinspect@bergsstaten.se ellet telefon 0920-23 79 00.

Bergsstaten
Box 43

sr-gzr oz lulrÅ
rel.0920-2379 0O

Org.nr:2021,00-2528
www.bergsstaten.se
Registrator: m ineinspect@ bergsstaten.se

Bg nr:
5803-4174 Avgifter
232-8474 Säkerheter
5050-7821 Mineral€rsättning
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